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1111....1111....    IIIIllll    QQQQuuuuaaaaddddrrrroooo    nnnnoooorrrrmmmmaaaa����vvvvoooo

La Parte Seconda del  D.Lgs.  152/2006,  recante norme in  materia  ambientale,  come corre?o e
integrato  dal  D.Lgs.  4/2008,  introduce  la  necessità  di  operare  una  Valutazione  Ambientale
Strategica  per  i  piani  e  i  programmi  che  possono avere  impaC significa�vi  sull'ambiente  e  sul
patrimonio culturale. L’ar�colo 6 del D.Lgs. 152/2006, come modificato dal D.Lgs. 4/2008, c.2. le?
a)  rimanda alla  valutazione per tuC i piani e i programmi che sono elabora� per la valutazione e
ges�one della qualità dell'aria ambiente, per i se?ori agricolo, forestale, della pesca, energe�co,
industriale ecc… e che definiscono il quadro di riferimento per l'approvazione, l'autorizzazione e la
realizzazione di specifici progeC elenca� negli allega� al decreto di cui sopra;

Con  riferimento  a  quanto  sopra  e  alla  proposta  in  ogge?o  si  richiama  l’A?o  del  Sindaco
metropolitano n. 93 del 3/06/2020 con il quale è stato disposto che, in caso di conversione del
Lo?o 1 ad usi logis�ci, sarebbe stata necessaria una Valutazione della Sostenibilità Ambientale e
Territoriale  (ValSAT)  e  rela�va  modifica  alla  convenzione al  fine del  recepimento  degli  impegni
defini� a carico di Cà Bianca 6 dall’Accordo di Programma per l’ambito San Carlo (AdP) anche in
relazione alla perequazione territoriale.

Tu?o ciò premesso la Ci?à Metropolitana si esprime con il presente a?o in merito alla Valutazione
della  Sostenibilità  Ambientale  e  Territoriale  (ValSAT)  in  qualità  di  Autorità  competente,  fermo
restando quanto già comunicato con nota PG 13025 del 2/03/2022 con la quale è stato comunicato
che cos�tuiranno ogge?o di  valutazione  solo  i  documen� rela�vi  al  “cambio  d’uso”  così  come
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richies� con l’A?o del Sindaco metropolitano n. 93/2020 con par�colare riferimento all’elaborato di
Valsat, alla Sintesi non tecnica, alla Convenzione urbanis�ca integrata con apposito “addendum” e
alla relazione tecnica di inquadramento della proposta, in quanto la proposta in ogge?o non è stata
presentata  in  variante  al  PUA  approvato  con  l’A?o  del  sindaco  di  cui  sopra.  Occorre,  infine,
richiamare la DireCva Regionale approvata con D.G.R. n. 1795 del 31/10/2016 “Approvazione della

dire�va per lo svolgimento delle funzioni in materia di VAS, VIA, AIA ed AUA in a�uazione della L.R.

n. 13 del 2005. Sos#tuzione della dire�va approvata con DGR n. 2170/2015”, la quale prevede che
l’Area  Autorizzazioni  e  Concessioni  AAC  Metropolitana  di  ARPAE  predisponga  una  relazione
istru?oria,  propedeu�ca  al  Parere  mo�vato,  nella  quale  si  propone  il  parere  in  merito  alla
valutazione ambientale e la invia alla Ci?à Metropolitana. 

1111....2222    IIIIllll     PPPPUUUUAAAA    AAAASSSSPPPP____AAAANNNN2222....2222    ----     CCCCaaaa’’’’     BBBBiiiiaaaannnnccccaaaa    6666    ccccoooonnnn    vvvvaaaalllloooorrrreeee    ddddiiii     ����ttttoooolllloooo    eeeeddddiiiilllliiiizzzziiiioooo,,,,     aaaapppppppprrrroooovvvvaaaattttoooo    ccccoooonnnn    DDDDeeeellll....     GGGG....CCCC....     nnnn....     88888888
ddddeeeellllllll’’’’11111111////00006666////2222000022220000            
L’ambito produCvo sovracomunale ASP_AN2.2 denominato Ca’ Bianca 6 è stato interessato da un
PUA di inizia�va privata con valore di �tolo edilizio per la realizzazione di 3 edifici ad uso produCvo-
logis�co in a?uazione di una previsione del POC 1 approvato con delibera C.C. n.34 del 21/03/2019.
L’ambito  prevedeva  l’insediamento  di  aCvità  logis�ca  e  produCva  (comprese  negli  usi  d3:
magazzini e insediamen� di funzioni logis�che e d1: aCvità manifa?uriere ar�gianali e industriali) in
un’area la cui ST è pari a 273.589 mq (27,35 e?ari) con una dimensione di circa 131.233 mq di SU,
suddiviso in 2 LoC a?ua�vi autonomi così compos�: 
Lo?o 1 uso produCvo diviso in sub-lo?o 1A (33.170 mq di SU) e sub-lo?o 1B (41.163 mq di SU) per
complessivi 74.333 mq di SU. 
Lo?o 2  uso logis�co per complessivi 56.900 mq di SU;
Dotazioni territoriali pubbliche dovute per funzioni produCve pari al 15% della ST (42.632,55 mq):
Dotazioni di proge?o: 50.567 mq, di cui 18.0000 extra comparto.

Con A?o del Sindaco n. 93/2020 si sono formulate osservazioni, ai sensi dell'art. 35 della L.R. n.
20/2000  e  ss.mm.ii.  in  applicazione  delle  norme  transitorie  di  cui  all'art.  4,  comma  4,  L.R.  n.
24/2017, contestuali valutazioni ambientali, espressione del parere in materia di vincolo sismico e
verifica  di  compa�bilità  delle  previsioni  del  Piano  con  le  condizioni  di  pericolosità  locale  del
territorio. Nell’esprimere parere favorevole la Ci?à Metropolitana ha specificato che  “qualora si

intendesse conver#re il Lo�o 1 ad usi logis#ci > 10.000 mq di Sf, sarà necessaria una modifica alla

convenzione proposta all’interno del  presente  procedimento,  che dovrà recepire gli  impegni  che

verranno defini# a carico di questo PUA dall’accordo di programma previsto per l’intero ambito San

Carlo, anche in relazione alla perequazione territoriale, in a�uazione di quanto condiviso in sede di

modifica all’AT per l’insediamento della grande logis#ca nel Circondario Imolese (in recepimento

delle poli#che del PUMS)”. 

1111....3333    LLLL’’’’iiiinnnnqqqquuuuaaaaddddrrrraaaammmmeeeennnnttttoooo    tttteeeerrrrrrrriiiittttoooorrrriiiiaaaalllleeee
L’ambito ASP_AN2.2 Lo?o 1 rientra fra i 4 ambi� produCvi sovracomunali di sviluppo individua� dal
PTM e voca� ad ospitare anche la grande logis�ca, in quanto dire?amente servi� da un casello
autostradale e da una stazione ferroviaria del SFM (Imola, San Carlo, Altedo, Mar�gnone).
L’ambito è inserito pertanto nell’Hub metropolitano San Carlo definito dal PUMS poi recepito dal
PTM approvato dal Deliberazione del Consiglio metropolitano n. 16 del 12/05/2021 e localizzato nei
comuni di Castel San Pietro Terme (CSP) e Castel Guelfo (CG). 

In data 29/09/2021 è stato so?oscri?o l’Accordo di Programma ex art. 59 della Legge regionale
Emilia Romagna n. 24/2017 per l’ambito San Carlo (AdP) “per recepire le indicazioni del PUMS e del
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PTM  sulla  grande  logis#ca  specializzata  nell’HUB  metropolitano  di  San  Carlo  per  definire  e

disciplinare  l’insieme  degli  interven#  ed  azioni  associate  all’insediamento  di  grande  logis#ca

nell’ambito produ�vo HUB San Carlo”. 
L’Accordo  di  cui  sopra  ha  definito,  in  par�colare,  gli  interven�  che  si  qualificano  come  opere
pubbliche di interesse strategico sovracomunale e che assumono rilievo per il rilancio economico e
occupazionale dei territori comunali contermini. Tali opere sono state iden�ficate, s�mate, definite
nelle  tempis�che proge?uali  ed  esecu�ve  e  suddivise  in  base  alla  superficie  u�le  dei  5  ambi�
logis�ci fra i quali Cà Bianca 6 per il quale è ammessa una SU pari a 82.300 mq. 
Lo stesso accordo prevede, inoltre, oltre a precisi obblighi in capo agli En� e ai soggeC a?uatori
so?oscri?ori,  che la sostenibilità sia assicurata a?raverso servizi  minimi agli  addeC che devono
essere collega� a?raverso una rete ciclabile al TPM e al centro abitato più vicino.

1111....4444    IIIIllll    CCCCoooonnnntttteeeennnnuuuuttttoooo    ddddeeeellllllllaaaa    pppprrrrooooppppoooossssttttaaaa
Il Comune di Castel San Pietro Terme, dotato di PSC, RUE e POC approva�, propone per il Lo?o 1 il
cambio d’uso da produCvo ad uso logis�co in coerenza con l’”Accordo Territoriale per gli ambi�
produCvi del Nuovo Circondario Imolese (AT) integrato all’art. 4 des�nazioni d’uso” nonché con
l’AdP San Carlo sopra citato. 
L’ambito in ogge?o è situato a sud-est dell’ambito San Carlo al confine con l’A14 e con il territorio
rurale. 
A seguito dell’approvazione del PUA Cà Bianca 6 (che per il  Lo?o 1 ha definito una potenzialità
edificatoria  massima  pari  a  125.000  mq  di  SU)  e  così  come  si  evince  dalla  documentazione
presentata, il Comune di CSP ha rilasciato il Permesso di Costruire 316/GE/2019 – LOTTO 1 per la
realizzazione dei fabbrica� produCvi aven� SU pari a 74.300 mq successivamente incrementa� di
8.012 mq di SU a?raverso SCIA in variante 7720/2021 del 26/03/2021 in applicazione dell’art. 22
della L.R. 15/2013 per la quale si demanda al Comune la verifica di competenza in materia edilizia.
Successivamente, in data 1/09/2021, il proponente ha presentato una SCIA (PG. 22635) per cambio
d’uso verso funzioni logis�che ogge?o del presente procedimento. Conseguentemente il Comune
di CSP ha avviato il  presente procedimento chiedendo alla Ci?à Metropolitana l’espressione del
proprio parere in merito.

1111....5555    PPPPaaaarrrraaaammmmeeeettttrrrriiii    eeee    ssssttttaaaannnnddddaaaarrrrdddd    uuuurrrrbbbbaaaannnniiiissss����cccciiii    
Dalla  documentazione  prodo?a  ed  integrata  con  P.G.   9902  del  17/02/2022,  P.G.  20362  del
4/04/2022,  P.G.  30773 del  20/05/2022 e P.G.  35897 del  10/06/2022,  si  desumono i  parametri
urbanis�ci-edilizi che di seguito si riordinano e si elencano:
Superficie Territoriale di mq. 156.625 
Superficie fondiaria 151.190 mq 
SU 82.345 mq complessiva generata da 74.333 mq uso produCvo autorizzato con PUA del 2020 +
8.012 mq variante in aumento per complessivi (Superficie U�le massima ammissibile da AdP pari a
82.300 mq) 
H massima del fabbricato ammessa dal PUA approvato: m 16.20; 
H massima del fabbricato di proge?o (desumibile dagli elabora�): m 16.60; 

Verde pubblico e parcheggi pubblici richies� pari al 15% della St pari a 23.494 mq
Verde pubblico extracomparto a sud della A14 in cessione gratuita 30.000 mq (di cui 12.000 mq
sono finalizza� alla  mi�gazione infrastru?urale e 18.000 mq sono des�na� al  verde pubblico di
cessione come indicato in convenzione); 
Verde pubblico (interno al comparto Ca Bianca 6 comprensivo del Lo?o 1 in ogge?o, del Lo?o 2 e
Lo?o N18 non ogge?o del presente procedimento) con alto assorbimento CO2 pari a 25.226 mq;
Verde pubblico di ambientazione (interno al comparto Ca Bianca 6 comprensivo di tuC i LoC) pari a
4.883 mq; 
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Parcheggi  pubblici  di  proge?o:  6.755 mq (indica� nel  doc A06 del  4/04/2022) di  cui  1.913 mq
permeabili  (la  permeabilità  è  desumibile  dalla  tabella  1  del  documento  “Note  integra�ve  di
chiarimento” del 10/06/2022); 

Parcheggi priva� richies� dal RUE: 1 PA ogni 150 mq di SU pari a 549 pos� auto; 
Parcheggi priva� di proge?o: 222 pos� auto per complessivi 2.775 mq (indica� nella tabella 1 del
documento “Note integra�ve di chiarimento” del 10/06/2022); 

Verde privato richiesto: 10% Sf pari a 15.119 mq; 
Verde privato di proge?o: 33.120 mq (indicato in tabella 1 del documento “Note integra�ve di
chiarimento” del 10/06/2022); 

Verde permeabile richiesto dal PTM: 30% della Sf pari a 45.357 mq per il Lo?o 1 
Verde  permeabile  di  proge?o  pari  a  complessivi  124.680  mq (da�  desumibili  dalla  tabella  2.2
allegata alla Relazione del 20/05/2022 per l’intero ambito Cà bianca 6 comprensivo del Lo?o 1 in
ogge?o, del Lo?o 2 e Lo?o N18 non ogge?o del presente procedimento). 

Fascia verde lato est extra-POC 6.203 mq (quan�ficata per l’intero ambito Cà bianca 6 comprensivo
del Lo?o 1 in ogge?o e del Lo?o 2 di cui all’A?o del Sindaco metropolitano 93 del 3/06/2020, non
ogge?o del presente procedimento)

2222....    VVVVAAAALLLLSSSSAAAATTTT    EEEE    VVVVAAAALLLLUUUUTTTTAAAAZZZZIIIIOOOONNNNEEEE    DDDDEEEELLLLLLLLAAAA    PPPPRRRROOOOPPPPOOOOSSSSTTTTAAAA

2222....1111     CCCCooooeeeerrrreeeennnnzzzzaaaa     ccccoooonnnn     llllaaaa     ppppiiiiaaaannnniiiifififificcccaaaazzzziiiioooonnnneeee     ssssoooovvvvrrrraaaaoooorrrrddddiiiinnnnaaaattttaaaa     ((((PPPPTTTTMMMM,,,,     PPPPUUUUMMMMSSSS)))),,,,     AAAAccccccccoooorrrrddddoooo     TTTTeeeerrrrrrrriiiittttoooorrrriiiiaaaalllleeee     ddddeeeellll     NNNNCCCCIIII,,,,
AAAAccccccccoooorrrrddddoooo    ddddiiii    PPPPrrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa    aaaammmmbbbbiiiittttoooo    SSSSaaaannnn    CCCCaaaarrrrlllloooo    aaaarrrrtttt....     55559999    LLLL....RRRR....     22224444////2222000011117777    eeee    gggglllliiii     ssssttttrrrruuuummmmeeeennnn����    uuuurrrrbbbbaaaannnniiiissss����cccciiii     ccccoooommmmuuuunnnnaaaalllliiii
ccccoooonnnn    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee    rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo    aaaallll    PPPPUUUUAAAA    vvvviiiiggggeeeennnntttteeee    
Nell’ambito della valutazione di sostenibilità ambientale e territoriale, in considerazione del cambio
d’uso proposto  nell’ambito  del  presente  procedimento  e che determina  significa�vi  impaC sul
territorio e sull’ambiente in quanto finalizzato ad insediare una aCvità di grande-logis�ca, si ri�ene
necessario procedere con una verifica generale della coerenza della proposta rispe?o al quadro
pianificatorio generale con par�colare riferimento alla pianificazione metropolitana (PTM, PUMS),
al PUA vigente, all’Accordo territoriale e a quello di programma nel fra?empo s�pulato fra gli en� e
i soggeC a?uatori fra i quali FAP INVESTMENT srl e il Comune di CSP.
A tal fine si riconosce in termini generali la possibilità di amme?ere la funzione di grande logis�ca
a?raverso il cambio d’uso in ogge?o in quanto coerente con quanto condiviso in sede di AdP ex art.
59 della L.R. 24/2017.

Rela�vamente all’accordo di cui sopra, occorre, tu?avia ricordare che l’AdP, da un lato, amme?e la
possibilità  di  insediare  la  grande  logis�ca  nell’ambito  San  Carlo  e,  dall’altro,  definisce  specifici
obblighi in capo ai soggeC a?uatori e agli en� so?oscri?ori.
In par�colare si richiamano di seguito gli obblighi a carico dei comuni firmatari:
-“Il PTM prevede (…) all’art. 51 apposite disposizioni rela#ve all’obbligo di corresponsione al Fondo

Perequa#vo Metropolitano per tu� gli interven# di cui al comma 2 e pertanto, laddove ne ricorrano

i  presuppos#,  anche  gli  interven# rela#vi  alle  aree  di  cui  al  presente  accordo  (da  a�uarsi  con

successivi strumen# urbanis#ci in conformità con la LR 24/2017 e ss.mm.ii) saranno assogge�a#

alle disposizioni di cui sopra”
-all’art. 10 “Perequazione Territoriale Metropolitana” prevede, altresì, che “Le par# condividono che

la Perequazione Territoriale Metropolitana dovrà essere coerente sia con l’AT richiamato e sia con
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quanto definito dal PTM approvato con Del. n. 16 del 12.05.2021 il quale prevede all’art. 51 “Fondo

Perequa#vo Metropolitano e regolamentazione delle rela#ve modalità di ges#one ed erogazione

delle  risorse”  apposite  disposizioni  rela#ve  all’obbligo  di  corresponsione  al  Fondo  Perequa#vo

Metropolitano. Le modalità di contribuzione al Fondo Perequa#vo Metropolitano sono definite, oltre

che  dall’art.  51  di  cui  sopra  anche  dal  Regolamento  per  la  ges#one  del  Fondo  Perequa#vo

Metropolitano.
Rela�vamente a quanto sopra occorre, inoltre, richiamare le comunicazioni finora intercorse tra la
Ci?à  Metropolitana  e  il  Comune  di  CSP  in  merito  alla  contribuzione  al  Fondo  Perequa�vo
Metropolitano con par�colare riferimento all’ul�ma comunicazione inviata da CM con PG 44173 del
13/07/2022  che  qui  si  richiama,  in  riscontro  alla  nota  del  comune  pervenuta  al  PG  di  Ci?à
Metropolitana  n.  34681  del  7/06/2022,  dalla  quale  si  evince  che  l’ambito  Ca  Bianca  6  (con
riferimento al Lo?o 1 ogge?o del presente procedimento) sia da assogge?are alle disposizioni di cui
all’art.  51  del  PTM.  Nell’ambito  della  sudde?a  comunicazione  è  stato  chiesto  di  precisare  e
verificare tempes�vamente l’importo degli oneri dovu� a �tolo di urbanizzazione secondaria e da
trasferire  nella  percentuale  del  50%  alla  Ci?à  metropolitana  al  fine  di  garan�re  la  necessaria
coerenza con le disposizioni del PTM.
In merito alla contribuzione al Fondo si richiamano, infine, le disposizioni e gli adempimen� in capo
ai comuni contenute nel “Regolamento per la ges#one del fondo perequa#vo metropolitano” 

Alla  luce  di  quanto  sopra  evidenziato  si  ri�ene  che  la  proposta  di  cambio  d’uso  possa  essere
considerata coerente con il citato quadro pianificatorio in quanto finalizzato a consen�re il cambio
d’uso verso la funzione logis�ca, così come ammesso dall’AdP di cui sopra.
Tu?avia  preliminarmente ad ogni altra considerazione, occorre richiamare integralmente quanto
contenuto nell’A?o del Sindaco metropolitano n. 29 del 22/02/2022 recante “Disposizioni a?ua�ve
in  merito  al  regolamento  per  la  ges�one  del  fondo  perequa�vo  metropolitano  approvato  con
delibera del consiglio metropolitano n. 18 del 26/05/2021”, il quale dispone che:

- il pieno rispe�o degli obblighi di perequazione territoriale di cui all’art. 41 della legge regionale

Emilia  Romagna  n.  24/2017  e  all’art.  51  delle  norme  del  Piano  Territoriale  Metropolitano

(PTM), nonché dai rela#vi adempimen# in capo all’Amministrazione comunale, cos#tuisce per

la Ci�à metropolitana elemento essenziale ai fini della complessiva verifica circa la coerenza

degli  interven#  propos#  dal  Comune  con  il  quadro  degli  strumen#  di  pianificazione

metropolitana (PTM e PUMS) e per le valutazioni di sostenibilità ambientale e territoriale degli

strumen# urbanis#ci comunali;

- nell’ambito di tu� i procedimen# di competenza dell’Area Pianificazione Territoriale assume

rilievo

prioritario la verifica degli adempimen# previs# dal prede�o Regolamento di ges#one del Fondo

perequa#vo metropolitano.

Fermo restando quanto sopra si evidenziano di seguito alcune valutazioni in merito alla proposta in
ogge?o:

2222....2222    GGGGrrrreeeeeeeennnn    LLLLooooggggiiiissss����cccc    eeee    rrrreeeeqqqquuuuiiiissssiiii����    AAAAPPPPEEEEAAAA::::        
Come evidenziato  nella  relazione  di  ARPAE  AACM,  allegata  alla  presente  per  cos�tuirne  parte
integrante e sostanziale, in merito al verde privato e alla sua funzione mi�ga�va viene proposto di
conteggiare, ai fini del soddisfacimento della permeabilità complessiva richiesta dal PTM per il 30%
della Sf, la fascia di mi�gazione extracomparto di POC pari a 30.000 mq (12.000 mq di mi�gazione
infrastru?urale e 18.000 mq di verde pubblico di cessione)  situata a sud  dell’autostrada A14. La
realizzazione di tale fascia è posta a carico della società FAP secondo quanto  previsto dal POC.
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Nello specifico si prevede l’obbligo di piantumare la porzione di circa 18.000 mq a verde pubblico e
di cederla integralmente al Comune di Castel San Pietro. 
Dalla le?ura della tabella 2 allegata alla Valsat integrata pervenuta con PG 30773 del 20/05/2022 e
della tabella 1 contenuta nella documentazione integra�va pervenuta con PG 35897 del 10/06/22 si
evidenzia  che per  la  verifica della  permeabilità richiesta  è  stato considerato  l’intero  ambito Cà
Bianca 6 cos�tuito dal subambito N18 Decathlon, Lo?o 2 Despar e Lo?o 1 con St complessiva di
379.397 mq; 
Ai fini della verifica della permeabilità sono state sommate anche la fascia di mi�gazione extraPOC
situata ad est della recinzione (6.203 mq), la fascia di mi�gazione extracomparto sopra descri?a e
posta a sud della A14 pari a 30.000 mq e le tre aree di verde pubblico con alto assorbimento CO2
denominate A, B, C pari a complessivi 25.226 mq.
Preso a?o di quanto sopra descri?o si ritengono necessarie alcune precisazioni in merito alla:
- fascia verde extraPOC (6.203 mq che si sviluppa lungo il confine dell’intero ambito lambendo ad
est  il  Lo?o  1  che  il  Lo?o  2)  che  nella  relazione  di  PUA  vigente  del  2020 è  definita  “u#le  a

potenziare  la  quinta  di  mi#gazione  perce�va  ed  ambientale  rispe�o  alla  campagna  col#vata

adiacente”. 

- alla diversificazione dei 30.000 mq di fascia di mi�gazione che sono genera� da 12.000 mq di
mi�gazione infrastru?urale e 18.000 mq di verde pubblico di cessione. A tal proposito si rimanda
alla  convenzione  del  PUA  vigente  s�pulata  il  29/06/2020  che  all’art.3  -  comma f)  “prevede  in

coerenza con il POC che la quota standard di verde pubblico associata al Lo�o 1 (circa 18.000 mq)

venga integralmente ceduta extra-ambito e non venga elencata tra i contribu# che totalizzano la

superficie permeabile APEA”.

Nel  richiamare  la  relazione  di  ARPAE  AACM  si  segnala,  inoltre,  che  dalla  consultazione  della
documentazione prodo?a in merito ai percorsi interni al comparto si evince un tracciato des�nato
solo  ai  pedoni  che  risulta  incoerente  con  le  dislocazioni  degli  ingressi  e  degli  a?raversamen�
pedonali rappresenta� nei vari elabora� prodoC. 
Rela�vamente a quanto sopra si segnalano una serie di incongruenze tra gli elabora� pervenu� il
4/04/2022 e il 20/05/2022 poi muta� da minimi stralci proge?uali contenu� nella nota integra�va
del 10/06/22 in cui sono indica� con semplici frecce gli accessi pos� a nord; 
Inoltre si segnala che nell'Allegato 2 sono previs� due traccia� pedonali così descriC:

� Uno su marciapiede che corre lungo 3 la� degli edifici, che non è quotato in corrispondenza
di variazioni della sezione lungo l'asse stradale nord- sud interno al comparto e che non è
connesso agli altri traccia� in corrispondenza della rotatoria interna a sud del comparto;

� Uno definito a?raverso la sola segnale�ca orizzontale ricavato in fregio alla viabilità interna
e  all'anello  giratorio  dalla rotatoria  interna  a  sud  del  comparto,  in  corrispondenza  della
quale si evidenzia un confli?o tra raggio di curvatura dei mezzi e tracciato pedonale.

In  merito  all’accessibilità si  prende  a?o  che  il  percorso  ciclopedonale  esterno  al  comparto
confluisce  in  un  ingresso  solo  pedonale,  pertanto  si  ri�ene  necessario  proseguire  il  percorso
ciclabile fino all’interno del comparto perme?endo di raggiungere in sicurezza gli edifici fino agli
ingressi che sembrano previs� sia a nord che a sud. 

Sempre con riferimento alla Green Logis�c e ai requisi� APEA, nella documentazione prodo?a non
si trova riscontro, nenche grafico, dell’inserimento di pannelli fotovoltaici e/o pannelli solari termici
su almeno il 70% della superficie delle coperture piane, come richiesto dal PTM. 
Inoltre non sembra sia previsto l’inserimento di  pare� e coperture verdi nel proge?o che risulta
privo di ogni riferimento sia grafico che descriCvo.
Infine  dalla  consultazione  del  proge?o  del  verde  di  cui  all’Allegato  04  integrazione  PG  30773
20/05/2022 si rileva che i da� contenu� negli elabora� proge?uali non soddisfano i minimi 10 m di
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profondità della  fascia verde alberata per la mi�gazione degli impaC verso il sistema agricolo in
par�colare quella rivolta ad ovest che da proge?o risulta con profondità di 7 m.  

2222....3333    VVVVaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    ssssuuuullllllllaaaa    GGGGrrrreeeeeeeennnn    llllooooggggiiiissss����cccc    eeee    rrrreeeeqqqquuuuiiiissssiiii����    AAAAPPPPEEEEAAAA::::
Alla luce di quanto sopra evidenziato e nel richiamare la relazione di ARPAE AACM allegata    ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee
ddddiiii     ssssppppeeeecccciiiifififificcccaaaarrrreeee    qqqquuuuaaaallll     èèèè     llllaaaa     qqqquuuuoooottttaaaa    ddddiiii     ppppeeeerrrrmmmmeeeeaaaabbbbiiiilllliiiittttàààà     rrrreeeeaaaalllleeee    ddddeeeellll     ssssoooolllloooo    LLLLoooo????oooo    1111    ccccoooonnnn    rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo     aaaallllllllaaaa     SSSSffff     cccchhhheeee
ccccoooorrrrrrrriiiissssppppoooonnnnddddeeee    aaaa    111155551111....111199990000    mmmmqqqq    eeee    aaaaiiii    ppppaaaarrrraaaammmmeeeettttrrrriiii     ddddeeeellll    PPPPTTTTMMMM,,,,    ““““ddddiiiiffffffffeeeerrrreeeennnnzzzziiiiaaaannnnddddoooo    sssseeee    ssssiiii    ttttrrrraaaa����aaaa    ddddiiii    ssssuuuuoooolllloooo    ppppuuuubbbbbbbblllliiiiccccoooo    oooo

pppprrrriiiivvvvaaaattttoooo,,,,    sssseeee    ppppaaaavvvviiiimmmmeeeennnnttttaaaattttoooo    eeee    ccccoooonnnn    qqqquuuuaaaalllleeee    ppppeeeerrrrcccceeeennnnttttuuuuaaaalllleeee    ddddiiii    ppppeeeerrrrmmmmeeeeaaaabbbbiiiilllliiiittttàààà””””,,,,    ssssttttrrrraaaallllcccciiiiaaaannnnddddoooo    llllaaaa    ffffaaaasssscccciiiiaaaa    ddddiiii    mmmmiiii����ggggaaaazzzziiiioooonnnneeee
eeeexxxxttttrrrraaaaPPPPOOOOCCCC     eeee     iiiillll     vvvveeeerrrrddddeeee     ppppuuuubbbbbbbblllliiiiccccoooo     ddddiiii     cccceeeessssssssiiiioooonnnneeee     ddddiiii     11118888....000000000000     mmmmqqqq     cccchhhheeee     ccccoooommmmeeee     iiiinnnnddddiiiiccccaaaattttoooo     nnnneeeellllllllaaaa     ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee
ssssoooo????oooossssccccrrrriiii????aaaa    nnnnoooonnnn    ppppuuuuòòòò    ccccoooonnnnttttrrrriiiibbbbuuuuiiiirrrreeee    aaaallll    ccccaaaallllccccoooolllloooo    ddddeeeellllllllaaaa    ssssuuuuppppeeeerrrrfififificccciiiieeee    ppppeeeerrrrmmmmeeeeaaaabbbbiiiilllleeee    AAAAPPPPEEEEAAAA....    
SSSSiiii     ccccoooogggglllliiiieeee     llll’’’’ooooccccccccaaaassssiiiioooonnnneeee,,,,     iiiinnnnoooollllttttrrrreeee,,,,     ppppeeeerrrr     sssseeeeggggnnnnaaaallllaaaarrrreeee     llllaaaa     ddddiiiiffiffiffifficcccoooollllttttàààà     ddddiiii     ccccoooommmmpppprrrreeeennnnddddeeeerrrreeee     lllleeee     eeeeffffffffeeeeCCCCvvvveeee     ddddoooottttaaaazzzziiiioooonnnniiii     aaaa
ppppaaaarrrrcccchhhheeeeggggggggiiiioooo    cccchhhheeee    ffffrrrraaaa    lllleeee    ddddiiiivvvveeeerrrrsssseeee    vvvveeeerrrrssssiiiioooonnnniiii    pppprrrrooooggggeeee????uuuuaaaalllliiii    nnnnoooonnnn    ttttrrrroooovvvvaaaannnnoooo    ccccoooorrrrrrrriiiissssppppoooonnnnddddeeeennnnzzzzaaaa....    SSSSiiii    rrrriiiimmmmaaaannnnddddaaaa,,,,    ppppeeeerrrrttttaaaannnnttttoooo,,,,
aaaallll     ccccoooommmmuuuunnnneeee     llllaaaa     vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaa     ddddeeeelllllllleeee     ddddoooottttaaaazzzziiiioooonnnniiii     aaaa     ppppaaaarrrrcccchhhheeeeggggggggiiiioooo     ppppeeeerrrr����nnnneeeennnnzzzziiiiaaaalllleeee     cccchhhheeee     ssssiiii     rrrriiiiccccoooorrrrddddaaaa     ddddoooovvvvrrrraaaannnnnnnnoooo     eeeesssssssseeeerrrreeee
ppppeeeerrrrmmmmeeeeaaaabbbbiiiilllliiii    ((((ssssoooolllloooo    iiii    ppppoooossss����    aaaauuuuttttoooo))))    eeee    aaaallllbbbbeeeerrrraaaa����    iiiinnnn    rrrraaaappppppppoooorrrrttttoooo    aaaadddd    1111    aaaallllbbbbeeeerrrroooo    ooooggggnnnniiii    2222    ppppoooossss����    aaaauuuuttttoooo....

In  merito  ai  percorsi  interni al  comparto  che  sembrano  des�na�  solo  ai  pedoni  si  segnala  la
necessità di prevedere la circolazione delle bici (al pari di pedoni e auto) all'interno del comparto
almeno per assicurare l’accesso ai diversi ingressi dei due edifici.
SSSSiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii    rrrriiiivvvveeeeddddeeeerrrreeee    llllaaaa    pppprrrrooooggggeeee????aaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeeiiii    ppppeeeerrrrccccoooorrrrssssiiii    ppppeeeeddddoooonnnnaaaalllliiii    aaaallll    fifififinnnneeee    ddddiiii    ddddeeeefifififinnnniiiirrrreeee    uuuunnnn    ttttrrrraaaacccccccciiiiaaaattttoooo    ccccoooonnnn����nnnnuuuuoooo,,,,
ooooggggggggiiii     mmmmaaaannnnccccaaaannnntttteeee,,,,     ppppeeeerrrr    ttttuuuu????oooo    iiiillll     ppppeeeerrrriiiimmmmeeeettttrrrroooo    ddddeeeeiiii     dddduuuueeee    ffffaaaabbbbbbbbrrrriiiiccccaaaa����,,,,     rrrraaaaccccccccoooorrrrddddaaaattttoooo    ccccoooonnnn    gggglllliiii     aaaacccccccceeeessssssssiiii     cccchhhheeee    ddddoooovvvvrrrraaaannnnnnnnoooo
eeeesssssssseeeerrrreeee    ddddeeeebbbbiiiittttaaaammmmeeeennnntttteeee    rrrraaaapppppppprrrreeeesssseeeennnnttttaaaa����    eeee    aaaalllllllliiiinnnneeeeaaaa����    nnnneeeeiiii     ddddooooccccuuuummmmeeeennnn����    ((((ffffrrrraaaa    lllleeee    vvvvaaaarrrriiiieeee    iiiinnnntttteeeeggggrrrraaaazzzziiiioooonnnniiii     eeee    llllaaaa    nnnnoooottttaaaa    ddddeeeellll
11110000////00006666////22222222))))    eeee    pppprrrreeeevvvveeeeddddeeeennnnddddoooo    mmmmaaaarrrrcccciiiiaaaappppiiiieeeeddddiiii    ccccoooonnnn    llllaaaarrrrgggghhhheeeezzzzzzzzaaaa    ccccoooossssttttaaaannnntttteeee    eeee    mmmmiiiinnnniiiimmmmaaaa    ddddiiii    1111....4444    mmmm....  
SSSSiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee,,,,    iiiinnnnoooollllttttrrrreeee,,,,    ddddiiii    ppppoooorrrrrrrreeee    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee    aaaa????eeeennnnzzzziiiioooonnnneeee    aaaallllllll’’’’iiiinnnntttteeeerrrrffffeeeerrrreeeennnnzzzzaaaa    rrrriiiissssccccoooonnnnttttrrrraaaattttaaaa    iiiillll    ttttrrrraaaacccccccciiiiaaaattttoooo    ppppeeeeddddoooonnnnaaaalllleeee    eeee    iiiillll
rrrraaaaggggggggiiiioooo    ddddiiii    ccccuuuurrrrvvvvaaaattttuuuurrrraaaa    ddddeeeeiiii    mmmmeeeezzzzzzzziiii     iiiinnnn    ccccoooorrrrrrrriiiissssppppoooonnnnddddeeeennnnzzzzaaaa    ddddeeeellllllllaaaa    rrrroooottttaaaattttoooorrrriiiiaaaa    aaaallllllll’’’’iiiinnnntttteeeerrrrnnnnoooo    ddddeeeellll    ccccoooommmmppppaaaarrrrttttoooo    eeee    ppppoooossssttttaaaa    aaaa
ssssuuuudddd    ddddeeeellllllll’’’’eeeeddddiiiifififificccciiiioooo....
SSSSiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee,,,,    iiiinnnnfifififinnnneeee,,,,    ddddiiii    ggggaaaarrrraaaannnn����rrrreeee    aaaannnncccchhhheeee    uuuunnnn    ppppeeeerrrrccccoooorrrrssssoooo    cccciiiiccccllllooooppppeeeeddddoooonnnnaaaalllleeee    iiiinnnntttteeeerrrrnnnnoooo    aaaallllllll’’’’iiiinnnntttteeeerrrroooo    ccccoooommmmppppaaaarrrrttttoooo    ((((LLLLoooo????oooo    1111))))
ccccoooonnnn    llllaaaarrrrgggghhhheeeezzzzzzzzaaaa     mmmmiiiinnnniiiimmmmaaaa    ddddiiii     2222....5555    mmmm    aaaassssssssiiiiccccuuuurrrraaaannnnddddoooo    aaaannnncccchhhheeee    uuuunnnnaaaa     llllaaaarrrrgggghhhheeeezzzzzzzzaaaa     aaaaddddeeeegggguuuuaaaattttaaaa    ddddeeeeiiii     ttttoooorrrrnnnneeeelllllllliiii     aaaallll     fifififinnnneeee    ddddiiii
ccccoooonnnnsssseeeennnn����rrrreeee    llll''''aaaacccccccceeeessssssssoooo    ccccoooonnnn    bbbbiiiicccciiii    aaaa    mmmmaaaannnnoooo....

Per quanto riguarda le opere di accessibilità interna dai documen� si evince la possibilità di entrare
negli edifici dagli ingressi pos� sia a nord che a sud; nel ribadire la necessità di una permeabilità e
accessibilità  ciclabile  all'interno  del  comparto,    ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     cccchhhheeee    llllaaaa     ssssoooossssttttaaaa     bbbbiiiicccciiii    ssssiiiiaaaa     ppppoooossssiiiizzzziiiioooonnnnaaaattttaaaa     iiiinnnn
ccccoooorrrrrrrriiiissssppppoooonnnnddddeeeennnnzzzzaaaa     oooo    iiiinnnn    pppprrrroooossssssssiiiimmmmiiiittttàààà     ddddeeeegggglllliiii     iiiinnnnggggrrrreeeessssssssiiii,,,,    ccccoooommmmeeee    iiiinnnnddddiiiiccccaaaattttoooo    nnnneeeellllllllaaaa     VVVVaaaallllssssaaaatttt    eeee     nnnnoooonnnn    lllliiiimmmmiiiittttaaaattttaaaa    aaaallllllll''''eeeennnnttttrrrraaaattttaaaa
ddddeeeellll    ccccoooommmmppppaaaarrrrttttoooo    eeee    aaaallll    ppppuuuunnnnttttoooo    ssssiiiittttuuuuaaaattttoooo    nnnneeeellll    ppppaaaarrrrcccchhhheeeeggggggggiiiioooo    ppppuuuubbbbbbbblllliiiiccccoooo    PPPP1111....        IIIInnnnoooollllttttrrrreeee    ddddoooovvvvrrrràààà    eeeesssssssseeeerrrreeee    iiiinnnnddddiiiiccccaaaattttoooo    iiiillll    nnnnuuuummmmeeeerrrroooo
ddddiiii    ppppoooossss����    ddddiiiissssppppoooonnnniiiibbbbiiiilllliiii    eeee    iiiillll    nnnnuuuummmmeeeerrrroooo    ddddiiii    ppppuuuunnnn����    ddddiiii    rrrriiiiccccaaaarrrriiiiccccaaaa....

In merito alle integrazioni pervenute con PG 30773 del 20/05/2022 nelle quali è stata dichiarata la
piena o?emperanza alle norme vigen� e che la produzione di energia è stata dimensionata per
l’autoconsumo  totale  (“quindi  des#nata  a  coprire  integralmente  il  solo  effe�vo  fabbisogno

energe#co degli edifici, senza sovraproduzione non u#lizzabile di energia”), si rimanda ai requisi� di
APEA e al Glossario 2 del PTM che prevede che gli insediamen� logis�ci debbano essere dota� di
teC  verdi,  pannelli  (fotovoltaici/solari) su  almeno  il  70%  della  superficie  coperta  piana.  A  tal
proposito    ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii    pppprrrreeeevvvveeeeddddeeeerrrreeee    nnnneeeegggglllliiii    eeeellllaaaabbbboooorrrraaaa����    ddddiiii    pppprrrrooooggggeeee????oooo    nnnneeeellllllllaaaa    VVVVaaaallllssssaaaatttt    iiiillll    rrrriiiissssppppeeee????oooo    ddddeeeelllllllleeee    ccccoooonnnnddddiiiizzzziiiioooonnnniiii    ddddiiii
ccccuuuuiiii    ssssoooopppprrrraaaa    eeeesssstttteeeennnnddddeeeennnnddddoooo    aaaannnncccchhhheeee    llllaaaa    ssssuuuuppppeeeerrrrfififificccciiiieeee    ddddeeeeiiii    ppppaaaannnnnnnneeeelllllllliiii    aaaallllmmmmeeeennnnoooo    ssssuuuullll    77770000%%%%    ddddeeeellllllllaaaa    ccccooooppppeeeerrrrttttuuuurrrraaaa....    
Inoltre  come  sopra  evidenziato  oltre  ai  requisi�  di  APEA,  il  PTM  nel  Glossario  2  prevede  che
debbano essere ado?ate soluzioni volte a mi�gare l’effe?o di isola di calore a?raverso  pare� e
coperture verdi mediante pannelli ancora� già comple� o con specie vegetali messe a dimora al
suolo a sviluppo rampicante o supportate da re� o gra�cci. Per tale ragione    ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii    pppprrrreeeevvvveeeeddddeeeerrrreeee
ttttaaaalllleeee    rrrreeeeqqqquuuuiiiissssiiiittttoooo    nnnneeeellll    pppprrrrooooggggeeee????oooo    aaaaddddeeeegggguuuuaaaannnnddddoooo    ccccoooonnnnsssseeeegggguuuueeeennnntttteeeemmmmeeeennnntttteeee    ttttuuuuCCCC    gggglllliiii    eeeellllaaaabbbboooorrrraaaa����    ccccoooonnnn    llll’’’’aaaapppppppprrrrooooffffoooonnnnddddiiiimmmmeeeennnnttttoooo
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ddddiiii     ����ppppoooollllooooggggiiiieeee     rrrriiiiccccoooonnnndddduuuucccciiiibbbbiiiilllliiii     aaaalllllllleeee     ffffaaaacccccccciiiiaaaatttteeee    vvvveeeerrrrddddiiii     ddddiiii     ccccuuuuiiii     ssssoooopppprrrraaaa     ccccoooonnnn    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee     rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo    aaaallll     ffffrrrroooonnnntttteeee    ddddeeeellll
ffffaaaabbbbbbbbrrrriiiiccccaaaattttoooo    rrrriiiivvvvoooollllttttoooo    aaaa    ssssuuuudddd....    

AAAAllllllllaaaa    lllluuuucccceeee    ddddiiii    qqqquuuuaaaannnnttttoooo    ssssoooopppprrrraaaa    eeeevvvviiiiddddeeeennnnzzzziiiiaaaattttoooo    eeee    nnnneeeellll    rrrriiiicccchhhhiiiiaaaammmmaaaarrrreeee    nnnnuuuuoooovvvvaaaammmmeeeennnntttteeee    llllaaaa    rrrreeeellllaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddiiii    AAAARRRRPPPPAAAAEEEE    AAAAAAAACCCCMMMM,,,,    ssssiiii
cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaarrrreeee     eeee     iiiinnnntttteeeeggggrrrraaaarrrreeee     llllaaaa     ffffaaaasssscccciiiiaaaa     ddddiiii     mmmmiiii����ggggaaaazzzziiiioooonnnneeee     vvvveeeerrrrddddeeee     aaaallllbbbbeeeerrrraaaattttaaaa    pppprrrreeeevvvviiiissssttttaaaa     ssssuuuullll     bbbboooorrrrddddoooo     ddddeeeellll
ffffaaaabbbbbbbbrrrriiiiccccaaaattttoooo    rrrriiiivvvvoooollllttttoooo    aaaadddd    oooovvvveeeesssstttt     cccchhhheeee    oooollllttttrrrreeee    aaaallllllllaaaa    ffffuuuunnnnzzzziiiioooonnnneeee    eeeeccccoooollllooooggggiiiiccccaaaa    ddddoooovvvvrrrràààà    aaaavvvveeeerrrreeee    llllaaaa    fifififinnnnaaaalllliiiittttàààà    ddddiiii     mmmmiiii����ggggaaaarrrreeee    eeee
aaaarrrrmmmmoooonnnniiiizzzzzzzzaaaarrrreeee     llll’’’’iiiinnnntttteeeerrrrvvvveeeennnnttttoooo     ccccoooonnnn     gggglllliiii     eeeelllleeeemmmmeeeennnn����     ddddeeeellll     ppppaaaaeeeessssaaaaggggggggiiiioooo     rrrruuuurrrraaaalllleeee     aaaa????rrrraaaavvvveeeerrrrssssoooo     llllaaaa     mmmmeeeessssssssaaaa     aaaa     ddddiiiimmmmoooorrrraaaa     ddddiiii
eeeesssssssseeeennnnzzzzeeee    ppppeeeerrrr    uuuunnnnaaaa    pppprrrrooooffffoooonnnnddddiiiittttàààà    mmmmiiiinnnniiiimmmmaaaa    ddddiiii    11110000    mmmm    ccccoooossssìììì    ccccoooommmmeeee    rrrriiiicccchhhhiiiieeeessssttttoooo    nnnneeeeiiii    rrrreeeeqqqquuuuiiiissssiiii����    aaaammmmbbbbiiiieeeennnnttttaaaalllliiii    AAAAPPPPEEEEAAAA    eeee    ddddaaaallll
GGGGlllloooossssssssaaaarrrriiiioooo    2222    ddddeeeellll    PPPPTTTTMMMM....    
SSSSiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee,,,,    iiiinnnnoooollllttttrrrreeee,,,,    ddddiiii    rrrreeeecccceeeeppppiiiirrrreeee    lllleeee    pppprrrreeeessssccccrrrriiiizzzziiiioooonnnniiii    ddddiiii    ccccuuuuiiii    ssssoooopppprrrraaaa    oooollllttttrrrreeee    cccchhhheeee    nnnneeeellllllll’’’’AAAAddddddddeeeennnndddduuuummmm    aaaallllllllaaaa    ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee
aaaannnncccchhhheeee    nnnneeeellll    ����ttttoooolllloooo    eeeeddddiiiilllliiiizzzziiiioooo    rrrriiiiddddeeeefifififinnnneeeennnnddddoooo    iiiillll    pppprrrrooooggggeeee????oooo    aaaallll    fifififinnnneeee    ddddiiii    ssssooooddddddddiiiissssffffaaaarrrreeee    iiii    rrrreeeeqqqquuuuiiiissssiiii����    ssssoooopppprrrraaaa    cccciiiittttaaaa����....    
Si ri�ene necessario segnalare che nel proge?o del verde Allegato 04 integrazione PG 30773 del
20/05/2022 non risulta graficizzato l’edificio ad uso residenziale posto a nord del Lo?o 1 e con esso
neppure la fascia richiesta nell’ambito dell’istru?oria di cui all’A?o del Sindaco n. 93/2020 inerente
il PUA vigente, avente fini acus�ci e visivi. Per tale matrice si rimanda al capitolo 2.4  sul rumore.

Per  quanto  riguarda la  fermata bus prevista  a  nord dell’insediamento prima dell’imbocco della
rotatoria di accesso al comparto e per la quale si rimanda alle disposizioni dell’AdP e al necessario
con  il  gestore  della  rete  SRM  si  evidenzia  che  risulta  troppo  vicina  alla  rotatoria  con  eviden�
problemi  di  intralcio all'ingresso al  comparto di  auto e mezzi  pesan�.  SSSSiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     eeeeffffffffeeee????uuuuaaaarrrreeee     lllleeee
nnnneeeecccceeeessssssssaaaarrrriiiieeee     vvvvaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii     iiiinnnn     mmmmeeeerrrriiiittttoooo     aaaallll     fifififinnnneeee    ddddiiii     ggggaaaarrrraaaannnn����rrrreeee     iiiillll     rrrriiiissssppppeeee????oooo     ddddeeeelllllllleeee     ccccoooonnnnddddiiiizzzziiiioooonnnniiii     ddddiiii     ssssiiiiccccuuuurrrreeeezzzzzzzzaaaa     ddddeeeegggglllliiii
uuuutttteeeennnn����....    

2222....4444    VVVVaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    ssssuuuullll    rrrruuuummmmoooorrrreeee::::
Per quanto riguarda il Lo?o 1 incluso nel PUA vigente, avendo il procedimento anche valore di PdC
con ampliamento in variante in corso d’opera, appare necessario definire maggiormente i contenu�
del proge?o in tu?e le sue componen�. In par�colare in merito alla matrice rumore si richiama la
relazione di ARPAE AACM allegata al PUA di cui sopra, nell’ambito della quale non era stata ritenuto
sufficiente il riferimento ai monitoraggi del 2016 e la previsione dei flussi del comparto Decathlon.
Per le ragioni di cui sopra nell’ambito dell’A?o del sindaco metropolitano n. 93/2020 sopra citato si
chiedeva di aggiornare le ipotesi di flussi (sia diurni che no?urni) oltre che di considerare le aree di
carico/scarico come sorgen� acus�che. 

A tal proposito si riporta anche quanto contenuto nell’istru?oria del PUA con valore di �tolo edilizio
del 2020 nella quale CM evidenziava carenze di informazioni “che non hanno permesso ai tecnici di

approfondire le tema#che (acus#ca, viabilità, traffico) e agli En# di esprimersi in questa sede. Si

rimandano  quindi  tali  valutazioni  agli  en#  ambientali  coinvol#  nella  fase  di  autorizzazione  PdC

dell’insediamento produ�vo”.

Inoltre, per mantenere un clima acus�co di III classe adeguato all’edificio residenziale intercluso tra
i loC 1 e 2 (in conformità con quanto richiesto dalla scheda VIP del PSC), nell’osservazione/riserva
contenuta  nella  stessa  istru?oria,  Ci?à  Metropolitana  chiedeva  di  “garan#re  la  sostenibilità

dell’intervento  e  definirne  le  valutazioni  sul  rumore chiedeva  la  realizzazione  nel  lo�o  1  degli

interven# mi#ga#vi  previs# dalla  relazione acus#ca, in  relazione alle  a�vità  che si  andranno a

insediare, così come riportato anche nella prescrizione di ARPAE APAM: 

- nel caso di effe�va des#nazione dei sub ambi# in ques#one ad a�vità di logis#ca dovranno essere

realizza#  gli  interven#  di  contenimento  delle  emissioni  sonore  riportate  nello  studio  acus#co

presentato,  con par#colare  riferimento  sia  alla  riduzione  delle  potenze  sonore  degli  impian# di

clima#zzazione pos# sulla copertura degli edifici in proge�o ed alla realizzazione di una barriera

acus#ca lungo la viabilità verso nord e sulla rotatoria prossima al rice�ore stesso”.
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Per i mo�vi sopra descriC ed in recepimento della relazione di ARPAE AACM allegata alla presente,
ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     pppprrrreeeevvvveeeeddddeeeerrrreeee     nnnneeeellll     pppprrrrooooggggeeee????oooo     eeee     rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaarrrreeee     gggglllliiii     iiiinnnntttteeeerrrrvvvveeeennnn����     fifififinnnnaaaalllliiiizzzzzzzzaaaa����     aaaallll     ccccoooonnnntttteeeennnniiiimmmmeeeennnnttttoooo     ddddeeeelllllllleeee
eeeemmmmiiiissssssssiiiioooonnnniiii    ssssoooonnnnoooorrrreeee    ccccoooonnnn    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee    rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo    ssssiiiiaaaa    aaaallllllllaaaa    rrrriiiidddduuuuzzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeelllllllleeee    ppppooootttteeeennnnzzzzeeee    ssssoooonnnnoooorrrreeee    ddddeeeegggglllliiii    iiiimmmmppppiiiiaaaannnn����    ddddiiii
cccclllliiiimmmmaaaa����zzzzzzzzaaaazzzziiiioooonnnneeee    ppppoooossss����    ssssuuuullllllllaaaa    ccccooooppppeeeerrrrttttuuuurrrraaaa    ddddeeeegggglllliiii     eeeeddddiiiifififificccciiii     iiiinnnn    pppprrrrooooggggeeee????oooo    cccchhhheeee    aaaallllllllaaaa    rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddiiii     uuuunnnnaaaa    bbbbaaaarrrrrrrriiiieeeerrrraaaa
aaaaccccuuuussss����ccccaaaa     lllluuuunnnnggggoooo     llllaaaa     vvvviiiiaaaabbbbiiiilllliiiittttàààà     aaaadddd     oooovvvveeeesssstttt     ddddeeeellllllll''''eeeeddddiiiifififificccciiiioooo     rrrreeeessssiiiiddddeeeennnnzzzziiiiaaaalllleeee     iiiinnnntttteeeerrrrcccclllluuuussssoooo     nnnneeeellll     ccccoooommmmppppaaaarrrrttttoooo....     Inoltre  in
coerenza  con  quanto  contenuto  nelle  prescrizioni  di  POC    ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     iiiinnnntttteeeerrrrvvvveeeennnniiiirrrreeee     ccccoooonnnn     ooooppppeeeerrrreeee
mmmmiiii����ggggaaaa����vvvveeee     fifififinnnnaaaalllliiiizzzzzzzzaaaatttteeee     aaaallllllllaaaa     rrrriiiidddduuuuzzzziiiioooonnnneeee     ddddeeeelllllllleeee     bbbbaaaarrrrrrrriiiieeeerrrreeee     aaaarrrr����fififificccciiiiaaaalllliiii    ssssoooossss����ttttuuuueeeennnnddddoooolllleeee     aaaannnncccchhhheeee     ppppaaaarrrrzzzziiiiaaaallllmmmmeeeennnntttteeee,,,,
llllaaaaddddddddoooovvvveeee    ppppoooossssssssiiiibbbbiiiilllleeee,,,,    ccccoooonnnn    dddduuuunnnneeee    eeee    aaaallllbbbbeeeerrrraaaattttuuuurrrreeee....
IIIInnnnoooollllttttrrrreeee    eeeennnnttttrrrroooo    33330000    ggggiiiioooorrrrnnnniiii    ddddaaaallllllll’’’’iiiinnnniiiizzzziiiioooo    ddddiiii    ooooggggnnnnuuuunnnnaaaa    ddddeeeelllllllleeee    aaaaCCCCvvvviiiittttàààà    ddddiiii    llllooooggggiiiissss����ccccaaaa    pppprrrreeeevvvviiiisssstttteeee    ddddoooovvvvrrrràààà    eeeesssssssseeeerrrreeee    rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaattttaaaa
eeee    ttttrrrraaaassssmmmmeeeessssssssaaaa    aaaallll     CCCCoooommmmuuuunnnneeee    ddddiiii     CCCCSSSSPPPP    uuuunnnnaaaa    rrrreeeellllaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddiiii     ccccoooollllllllaaaauuuuddddoooo    aaaaccccuuuussss����ccccoooo    fifififinnnnaaaalllliiiizzzzzzzzaaaattttaaaa    aaaa    vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaarrrreeee,,,,     pppprrrreeeessssssssoooo    iiii
lllliiiimmmmiiiittttrrrroooofifififi     rrrriiiicccceeee????oooorrrriiii     aaaabbbbiiiittttaaaa����vvvviiii,,,,     iiiillll     rrrriiiissssppppeeee????oooo     ddddeeeeiiii     vvvvaaaalllloooorrrriiii     lllliiiimmmmiiiitttteeee     ddddiiiiffffffffeeeerrrreeeennnnzzzziiiiaaaalllliiii     eeeedddd     aaaassssssssoooolllluuuu����     pppprrrreeeevvvviiiissss����     ddddaaaallllllllaaaa
CCCCllllaaaassssssssiiiifififificcccaaaazzzziiiioooonnnneeee    AAAAccccuuuussss����ccccaaaa    CCCCoooommmmuuuunnnnaaaalllleeee    eeee    ddddaaaallll    DDDD....PPPP....CCCC....MMMM....    11114444////11111111////99997777....

In merito  alla  sismica si  prende a?o che l’ampliamento proposto ricade all’interno del lo?o già
indagato nel precedente PUA pertanto si ri�ene che non debba essere rilasciato parere simico e si
rimanda al comune per quanto di competenza.

2222....5555    VVVVaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    iiiinnnn    mmmmeeeerrrriiiittttoooo    aaaallll    rrrreeeecccceeeeppppiiiimmmmeeeennnnttttoooo    ddddeeeelllllllleeee    ddddiiiissssppppoooossssiiiizzzziiiioooonnnniiii    ddddiiii    ccccuuuuiiii    aaaallllllll’’’’AAAAddddPPPP    aaaaiiii    sssseeeennnnssssiiii    ddddeeeellllllll’’’’aaaarrrrtttt....    55559999    ddddeeeellllllllaaaa    LLLL....RRRR....
22224444////2222000011117777    ssssoooo????oooossssccccrrrriiii????oooo    iiiillll    22229999////00009999////2222000022221111
L’AdP dell’ambito San Carlo ha definito le opere di sostenibilità necessarie per potere insediare la
grande  logis�ca  e  ripar�te  a  carico  dei  soggeC  a?uatori  dei  5  ambi�  logis�ci  di  previsione
so?oscri?ori, pertanto sono a carico esclusivo dell’ambito Cà Bianca 6 - ASP_AN. 2.2  i seguen�
interven�:

- Tra?o pista ciclabile San Carlo A B B1 C D (s�mato in 484.820€);
- Tra?o pista ciclabile interna E tra?o F-CB6 (s�mato in 50.000€);

Per  quanto  riguarda  le  opere  pubbliche  “condivise”  con gli  altri  ambi�  (di  seguito  elencate)  si
rimanda a quanto deciso nel Collegio di vigilanza (CdV) di cui all’art. 9 dell’AdP San Carlo tenutosi in
data 1 aprile 2022 per l’approvazione del proge?o defini�vo e realizzazione a?raverso apposi� e
autonomi  procedimen�  di  cui  all’art.  53  della  LR  24/2017,  anche  in  virtù  della  necessità  di
coordinamento delle proge?azioni ed esecuzioni in compartecipazione con altri soggeC a?uatori.  
Sono a carico parziale per quota parte dell’ambito Cà Bianca 6 i seguen� interven�: 

- Parte di pista Ciclabile Colunga O-I (s�mato in 52.300€);
- Parte di ciclabile medicina SP31 confine CG (s�mata in 100.000€);
- Contributo  per  l’implementazione  del  trasporto  pubblico  pari  a  32.000€  per  3  anni

(96.000€);
- Contributo perequa�vo pari a 329.200€ (4€/mq SU) ai sensi dell’art. 4 per la logis�ca dell’AT

del Circondario Imolese;
- Corresponsione al Fondo Perequa�vo Metropolitano (art. 51 del PTM). 

Visto quanto sopra si evidenzia che il CdV sopra citato, nella seduta di insediamento del 1/04/2022
ha:
-dato mandato agli a?uatori di elaborare (entro qua?ro mesi dalla data dell’avvenuta seduta del
CdV)  un PFTE di tu?a la rete ciclabile che approfondisca il Masterplan approvato con l’ AdP al fine
di avviare un confronto con il Servizio Proge?azione costruzioni e manutenzione strade della Ci?à
Metropolitana per le aree di proprietà demaniale prevedendo anche il coinvolgimento del Comune
di Medicina;
-definito  che  successivamente  alla  elaborazione  del  (PFTE)  di  tu?a  la  rete  ciclabile  ciascun
comparto,  a?raverso  apposi�  stralci  funzionali,  debba  sviluppare  il  proge?o  defini�vo  di  sua
competenza nei tempi dispos� dalla sua specifica Convenzione urbanis�ca; 
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-definito che tale elaborazione del PFE dovrà essere stru?urata e monitorata con una tempis�ca
definita e condivisa fra tuC gli a?uatori;
-definito che gli obblighi per i soggeC a?uatori decorrono dalla s�pula delle diverse convenzioni.
-dato  mandato  al  comune  di  CSP  di  coordinare  i  diversi  soggeC  a?uatori  coinvol�  nella
proge?azione/realizzazione delle opere pubbliche.

Per  quanto  riguarda  i  tempi  di  a?uazione  e  di  esecuzione  delle  opere  a  carico  del  S.A.  Nel
richiamare  le  decisioni  prese  in  sede  di  CdV  del  1/04/2022  in  materia  di  coordinamento,
proge?azione ed esecuzione delle opere pubbliche da realizzare a carico di Cà Bianca 6 e della
redazione  di  apposito  elaborato  (cronoprogramma)  predisposto  al  fine  di  definire  la
programmazione delle opere in conformità del cronoprogramma allegato all’AdP nonché l’avvio dei
procedimen�  di  cui  all’art.  53  della  LR  24/2017  e  l’esecuzione  dei  lavori  necessari  per
l’approvazione delle opere pubbliche si richiama la decisione presa dallo stesso CdV in merito a
tu?e le opere a completo carico dei soggeC a?uatori (in questo caso di Cà Bianca 6). 

Viste le premesse di cui sopra si evidenzia quanto segue:
Per quanto riguarda le opere pubbliche che sono da realizzare per quota parte a carico di Cà Bianca
6 con altri soggeC a?uatori dell’ambito san Carlo ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    aaaallll    ccccoooommmmuuuunnnneeee    ddddiiii    ccccoooooooorrrrddddiiiinnnnaaaarrrreeee    eeee    ccccoooonnnnddddiiiivvvviiiiddddeeeerrrreeee
lllleeee    tttteeeemmmmppppiiiissss����cccchhhheeee    ppppeeeerrrr    llll’’’’aaaavvvvvvvviiiioooo    ddddeeeeiiii    pppprrrroooocccceeeeddddiiiimmmmeeeennnn����    eeeexxxx    aaaarrrrtttt....    55553333    ddddeeeellllllllaaaa    LLLLRRRR    22224444////2222000011117777,,,,    ddddaaaa    rrrriiiitttteeeennnneeeerrrrssssiiii    iiiinnnnddddiiiissssppppeeeennnnssssaaaabbbbiiiilllliiii    aaaallll
fifififinnnneeee    ddddiiii     ggggaaaarrrraaaannnn����rrrreeee     eeeennnnttttrrrroooo    tttteeeemmmmppppiiii     cccceeeerrrr����     eeee     ccccoooonnnnddddiiiivvvviiiissssiiii     llllaaaa    pppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaazzzziiiioooonnnneeee,,,,     pppprrrrooooggggeeee????aaaazzzziiiioooonnnneeee     eeee     rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaazzzziiiioooonnnneeee
ddddeeeelllllllleeee    ooooppppeeeerrrreeee    ddddiiii    iiiinnnntttteeeerrrreeeesssssssseeee    ppppuuuubbbbbbbblllliiiiccccoooo    iiiinnnnddddiiiivvvviiiidddduuuuaaaatttteeee    nnnneeeellllllll’’’’AAAAddddPPPP....    RRRReeeessssttttaaaa    iiiinnnntttteeeessssoooo    qqqquuuuaaaannnnttttoooo    ggggiiiiàààà    ccccoooonnnnddddiiiivvvviiiissssoooo    iiiinnnn    sssseeeeddddeeee    ddddiiii
CCCCddddVVVV    rrrreeeellllaaaa����vvvvaaaammmmeeeennnntttteeee    aaaagggglllliiii    oooobbbbbbbblllliiiigggghhhhiiii    ddddeeeeiiii    ssssooooggggggggeeeeCCCC    aaaa????uuuuaaaattttoooorrrriiii    ddddeeeerrrriiiivvvvaaaannnn����    ddddaaaallllllll’’’’AAAAddddPPPP    aaaa    sssseeeegggguuuuiiiittttoooo    ddddeeeellllllllaaaa    ssss����ppppuuuullllaaaa    ddddeeeellllllllaaaa
ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee    nnnnoooonnnncccchhhhéééé    iiii    tttteeeerrrrmmmmiiiinnnniiii    ppppeeeerrrr    llllaaaa    rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeelllllllleeee    ooooppppeeeerrrreeee    ddddeeeefifififinnnniiiitttteeee    nnnneeeelllllllloooo    sssstttteeeessssssssoooo    AAAAddddPPPP....
SSSSiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ppppeeeerrrrttttaaaannnnttttoooo    cccchhhheeee    vvvveeeennnnggggaaaa    pppprrrreeeeddddiiiissssppppoooossssttttoooo    uuuunnnn    aaaappppppppoooossssiiiittttoooo    eeeellllaaaabbbboooorrrraaaattttoooo    ((((ccccrrrroooonnnnoooopppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa))))     fifififinnnnaaaalllliiiizzzzzzzzaaaattttoooo    aaaa
ddddeeeefifififinnnniiiirrrreeee     llllaaaa     pppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaazzzziiiioooonnnneeee     ddddiiii     qqqquuuuaaaannnnttttoooo     ssssoooopppprrrraaaa     ccccoooonnnn     rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo     ppppeeeerrrr     cccciiiiaaaassssccccuuuunnnnaaaa     ooooppppeeeerrrraaaa,,,,     aaaa     ����ttttoooolllloooo
eeeesssseeeemmmmpppplllliiiifififificcccaaaa����vvvvoooo,,,,    aaaa::::

���� DDDDaaaattttaaaa    pppprrrreeeessssuuuunnnnttttaaaa    fifififirrrrmmmmaaaa    ddddiiii    ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee    uuuurrrrbbbbaaaannnniiiissss����ccccaaaa

���� TTTTeeeemmmmppppiiii    mmmmaaaassssssssiiiimmmmiiii    ppppeeeerrrr    aaaavvvvvvvviiiioooo    pppprrrroooocccceeeeddddiiiimmmmeeeennnnttttoooo    eeeexxxx    aaaarrrrtttt....    55553333
���� DDDDaaaattttaaaa    pppprrrreeeessssuuuunnnnttttaaaa    aaaapppppppprrrroooovvvvaaaazzzziiiioooonnnneeee    pppprrrrooooggggeeee????oooo    ddddeeeefifififinnnniiii����vvvvoooo,,,,

���� TTTTeeeerrrrmmmmiiiinnnneeee     pppprrrreeeessssuuuunnnnttttoooo     ddddeeeelllllllleeee     ooooppppeeeerrrreeee     ppppuuuubbbbbbbblllliiiicccchhhheeee     iiiinnnn     aaaapppppppplllliiiiccccaaaazzzziiiioooonnnneeee     ddddeeeellll     nnnnuuuummmmeeeerrrroooo     ddddiiii     ggggiiiioooorrrrnnnniiii     mmmmaaaassssssssiiiimmmmoooo
ddddeeeefifififinnnniiiittttoooo    nnnneeeellll    ccccrrrroooonnnnoooopppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa    aaaalllllllleeeeggggaaaattttoooo    aaaallllllll’’’’AAAAddddPPPP

���� AAAAllllttttrrrreeee    eeeevvvveeeennnnttttuuuuaaaalllliiii    iiiinnnnddddiiiiccccaaaazzzziiiioooonnnniiii    uuuu����lllliiii    aaaallll    fifififinnnneeee    ddddiiii    ddddeeeefifififinnnniiiirrrreeee    lllleeee    tttteeeemmmmppppiiiissss����cccchhhheeee    
SSSSiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    iiiinnnnoooollllttttrrrreeee    aaaallll    ccccoooommmmuuuunnnneeee    ddddiiii    CCCCSSSSPPPP    iiiinnnn    qqqquuuuaaaalllliiiittttàààà    ddddiiii    ccccoooooooorrrrddddiiiinnnnaaaattttoooorrrreeee    ddddeeeelllllllleeee    ooooppppeeeerrrreeee    ppppuuuubbbbbbbblllliiiicccchhhheeee,,,,    ddddiiii    iiiinnnnddddiiiiccccaaaarrrreeee    eeeennnnttttrrrroooo
qqqquuuuaaaalllleeee    tttteeeerrrrmmmmiiiinnnneeee    vvvveeeerrrrrrrràààà    aaaapppppppprrrroooovvvvaaaattttoooo    iiiillll    PPPPFFFFTTTTEEEE    cccchhhheeee    ccccooooiiiinnnnvvvvoooollllggggeeee    ttttuuuuCCCC    iiii    ccccoooommmmppppaaaarrrr����    llllooooggggiiiissss����cccciiii    ((((CCCCàààà    BBBBiiiiaaaannnnccccaaaa    5555,,,,    CCCCàààà    BBBBiiiiaaaannnnccccaaaa
6666,,,,    CCCCàààà    BBBBiiiiaaaannnnccccaaaa    7777    eeee    SSSSaaaannnn    PPPPaaaaoooolllloooo    1111----2222))));;;;    
Resta  inteso  che  la  realizzazione  delle  opere  pubbliche  previste  sulle  strade  di  competenza
metropolitana a carico del sogge?o a?uatore dovrà avvenire a seguito della so?oscrizione dell’a?o
convenzionale fra i Comuni di CSP e CG e la Ci?à Metropolitana - Servizio Proge?azione, costruzioni
e manutenzione strade che include tu?e le opere pubbliche previste nell’accordo (nuove rotatorie,
piste  ciclabili,  etc….)  che  interessano  la  proprietà  demaniale  SP19-SP31  e  dovranno  essere
regolamentate  tu?e le  modifiche al  patrimonio  stradale,  i  procedimen� espropria�vi,  nonché i
tempi, le fasi a?ua�ve, le penali e le fidejussioni. 
Tali impegni dovranno essere riporta� anche nell’addendum della convenzione urbanis�ca.

3333    BBBBOOOOZZZZZZZZAAAA    DDDDIIII    AAAADDDDDDDDEEEENNNNDDDDUUUUMMMM    AAAALLLLLLLLAAAA    CCCCOOOONNNNVVVVEEEENNNNZZZZIIIIOOOONNNNEEEE    UUUURRRRBBBBAAAANNNNIIIISSSSTTTTIIIICCCCAAAA    
Nel prendere a?o della bozza di addendum alla convenzione prodo?a e depositata agli aC, che il
cambio d’uso ha reso necessaria, si chiede di portare a coerenza quanto contenuto nell’AdP sopra
citato so?oscri?o fra i comuni di Castel San Pietro, Castel Guelfo, Ci?à Metropolitana e i soggeC
a?uatori fra i quali FAP INVESTMENT srl.
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Per  quanto  riguarda  quanto  contenuto  nell’art.  5  le?.  i in  merito  alla  richiesta  del  Sogge?o
A?uatore che “chiede lo scomputo totale degli oneri per l’importo degli oneri sopra calcola# U1, U2,

D e per gli oneri U3 (585.000 € reperi# con la Convenzione in essere del #tolo originario PdC n° 316/

GE/2019-LOTTO 1) ineren# agli obblighi determina# dall’Accordo di programma” si ricorda quanto
previsto al  comma 3 dell’art. 51 del PTM che “Ai sensi dell’art. 41, comma 5, della legge regionale

Emilia Romagna n. 24/2017, in relazione agli interven# di cui al precedente comma 2, confluisce nel

Fondo  perequa#vo  metropolitano  una  quota  pari  al  50%  delle  risorse  che  derivano

conseguentemente nei Comuni del territorio metropolitano dagli oneri di urbanizzazione secondaria,

dal  contributo  straordinario  e  dalle  mone#zzazioni  nel  caso  di  aree  per  dotazioni  territoriali.

L’obbligo di corresponsione al Fondo, nella misura così come stabilita al presente comma , sussiste

in capo al  Comune a  prescindere  dalla  possibilità  dallo  stesso  Comune riconosciuta  al  sogge�o

privato di realizzare opere a scomputo, totale o parziale , di quanto dal medesimo sogge�o privato

dovuto a #tolo di oneri di urbanizzazione secondaria o, nel caso in cui lo scomputo sia ammissibile ,

anche di  contributo  straordinario  ,  ai  sensi  della  vigente  disciplina norma#va di  fonte statale e

regionale”. 

Visto quanto sopra ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii    ppppoooorrrrttttaaaarrrreeee    aaaa    ccccooooeeeerrrreeeennnnzzzzaaaa    iiii    ccccoooonnnntttteeeennnnuuuu����    ddddeeeellllllll’’’’aaaarrrrtttt....    5555    ddddiiii    ccccuuuuiiii    ssssoooopppprrrraaaa    ccccoooonnnn    llll’’’’aaaarrrrtttt....    55551111    ddddeeeellll
PPPPTTTTMMMM     ssssoooopppprrrraaaa     cccciiiittttaaaattttoooo     rrrriiiicccchhhhiiiiaaaammmmaaaannnnddddoooo     aaaa     ttttaaaallll     fifififinnnneeee     aaaannnncccchhhheeee     aaaannnncccchhhheeee     iiii     ccccoooonnnntttteeeennnnuuuu����     ddddiiii     ccccuuuuiiii     aaaallllllllaaaa     nnnnoooottttaaaa     ddddiiii     cccciiii????àààà
mmmmeeeettttrrrrooooppppoooolllliiiittttaaaannnnaaaa    PPPPGGGG    44444444111177773333    ddddeeeellll    11113333////00007777////2222000022222222

Rela�vamente  alla  realizzazione  delle  opere  pubbliche  previste  sulle  strade  di
competenzametropolitana a carico del sogge?o a?uatore si specifica che lo schema di Addendum
dovrà richiamare l’a?o convenzionale in corso di perfezionamento fra i  Comuni di CSP e Castel
Guelfo  e  la  Ci?a  Metropolitana  -  Servizio  Proge?azione,  costruzioni  e  manutenzione  strade  e
pertanto  ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaarrrreeee     lllleeee     eeeevvvveeeennnnttttuuuuaaaalllliiii     mmmmooooddddiiiifififificccchhhheeee     ddddaaaa     aaaappppppppoooorrrrttttaaaarrrreeee     aaaalllllllloooo     sssscccchhhheeeemmmmaaaa     sssstttteeeessssssssoooo     ccccoooonnnn
rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo,,,,    aaaadddd    eeeesssseeeemmmmppppiiiioooo,,,,    aaaallllllll’’’’aaaarrrrtttt....    7777....

CCCCoooonnnn    rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo    aaaagggglllliiii     aaaarrrr????....     9999    eeee     11112222    ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii     rrrriiiicccchhhhiiiiaaaammmmaaaarrrreeee     nnnneeeegggglllliiii     sssstttteeeessssssssiiii     aaaannnncccchhhheeee    llll’’’’AAAAddddPPPP     eeeexxxx     aaaarrrrtttt....     55559999    eeee     lllleeee
vvvvaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    ccccoooonnnntttteeeennnnuuuutttteeee    nnnneeeellllllll’’’’aaaammmmbbbbiiiittttoooo    ddddeeeellllllllaaaa    pppprrrreeeesssseeeennnntttteeee    rrrreeeellllaaaazzzziiiioooonnnneeee    iiiissssttttrrrruuuu????oooorrrriiiiaaaa....

3333....1111    VVVVaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    rrrreeeellllaaaa����vvvveeee    aaaallllllll’’’’aaaaddddddddeeeennnndddduuuummmm    ddddeeeellllllllaaaa    ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee    uuuurrrrbbbbaaaannnniiiissss����ccccaaaa::::    
In merito alla bozza di addendum alla convenzione urbanis�ca so?oscri?a  ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii     ppppoooorrrrttttaaaarrrreeee    aaaa
ccccooooeeeerrrreeeennnnzzzzaaaa    ttttuuuu????oooo    qqqquuuuaaaannnnttttoooo    ssssoooopppprrrraaaa    rrrriiiippppoooorrrrttttaaaattttoooo    iiiinnnn    mmmmaaaatttteeeerrrriiiiaaaa    ddddiiii    ssssooooddddddddiiiissssffffaaaacccciiiimmmmeeeennnnttttoooo    GGGGrrrreeeeeeeennnn    llllooooggggiiiissss����cccc    eeee    AAAAPPPPEEEEAAAA,,,,    RRRRuuuummmmoooorrrreeee,,,,
eeeesssseeeeccccuuuuzzzziiiioooonnnneeee    ooooppppeeeerrrreeee    ddddeeeefifififinnnniiiitttteeee     nnnneeeellllllll’’’’AAAAddddPPPP    pppprrrreeeevvvveeeeddddeeeennnnddddoooo    aaaannnncccchhhheeee    lllleeee    ddddiiiissssppppoooossssiiiizzzziiiioooonnnniiii    iiiinnnn    mmmmeeeerrrriiiittttoooo    aaaallll     rrrriiiillllaaaasssscccciiiioooo    ddddeeeeiiii    ����ttttoooolllliiii
eeeeddddiiiilllliiiizzzziiii    ((((ppppeeeerrrr    iiiinnnntttteeeerrrrvvvveeeennnn����    pppprrrriiiivvvvaaaa����    eeee    ppppuuuubbbbbbbblllliiiicccciiii))))    eeee    llllaaaa    ccccoooonnnnddddiiiivvvviiiissssiiiioooonnnneeee    ddddeeeellllllll’’’’eeeellllaaaabbbboooorrrraaaattttoooo    ((((ccccrrrroooonnnnoooopppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa))))    ccccoooonnnn    ttttuuuuCCCC    iiii
ssssooooggggggggeeeeCCCC    aaaa????uuuuaaaattttoooorrrriiii    eeee    iiii    ccccoooommmmuuuunnnniiii    ddddiiii    CCCCSSSSPPPP    eeee    CCCCGGGG,,,,    fifififinnnnaaaalllliiiizzzzzzzzaaaattttoooo    aaaa    ddddeeeefifififinnnniiiirrrreeee    llllaaaa    pppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddiiii    ooooggggnnnniiii    ooooppppeeeerrrraaaa    iiiinnnn
ccccoooonnnnffffoooorrrrmmmmiiiittttàààà    ccccoooonnnn    iiiillll    ccccrrrroooonnnnoooopppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa    ccccoooossssìììì    ccccoooommmmeeee    ddddeeeefifififinnnniiiittttoooo    nnnneeeellll    CCCCddddVVVV    ddddeeeellllllll’’’’AAAAddddPPPP    SSSSaaaannnn    CCCCaaaarrrrlllloooo    ddddeeeellll    1111    aaaapppprrrriiiilllleeee    2222000022222222....
PPPPeeeerrrr    iiii     mmmmoooo����vvvviiii     ssssoooopppprrrraaaa    cccciiiittttaaaa����    ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    iiiinnnnfifififinnnneeee    ddddiiii    aaaalllllllleeeeggggaaaarrrreeee    aaaallllllll’’’’aaaaddddddddeeeennnndddduuuummmm    iiii    ddddooooccccuuuummmmeeeennnn����    ((((ggggrrrraaaafififificccciiii    eeee    ddddeeeessssccccrrrriiiiCCCCvvvviiii))))
aaaaggggggggiiiioooorrrrnnnnaaaa����     eeee     aaaalllllllliiiinnnneeeeaaaa����     ffffrrrraaaa     lllloooorrrroooo     ccccoooommmmpppprrrreeeennnnssssiiiivvvviiii     ddddeeeellll     ccccrrrroooonnnnoooopppprrrrooooggggrrrraaaammmmmmmmaaaa     ssssoooopppprrrraaaa     cccciiiittttaaaattttoooo     rrrreeeellllaaaa����vvvvoooo     aaaallllllllaaaa
rrrreeeeaaaalllliiiizzzzzzzzaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeelllllllleeee    ooooppppeeeerrrreeee    ddddiiii    ccccuuuuiiii    aaaallllllll’’’’AAAAddddPPPP....
Rela�vamente alla realizzazione delle opere a carico del comparto Ca bianca 6 si da a?o dell’art. 8
dell’addendum  alla  convenzione  che  prevede  che  “ai  fini  dell’agibilità  potrà  essere  u#lizzato

all’avvenuta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria interne al comparto stesso, anche in

assenza di formale Cer#ficato di Collaudo, previa autocer#ficazione reda�a dal Dire�ore dei Lavori,

alla condizione, da accertarsi in contradi�orio con Il Comune di Castel San Pietro, che le opere stesse

siano completate.  Per quanto riguarda le opere di competenza del comparto Cà Bianca 6 previste

dall’Accordo di  Programma, sia esterne che interne al  comparto  stesso,  come previsto  dall’AdP

stesso spe�erà al Collegio di Vigilanza accertarne il completamento o almeno un avanzamento dei

lavori  congruente  con  le  previsioni  del  Cronoprogramma  e  i  cui  termini  di  esecuzione  sono
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comunque stabili#  ai  pun# a)  b)  c)  d)  preceden#;  allo  stesso Collegio spe�erà altresì  accertare

l’integrale adempimento degli altri impegni di contribuzione di cui all’ART.5 precedente.

Nell’addendum di cui sopra si legge altresì che: “Al fine di consen#re l’inizio di esercizio delle a�vità

logis#che in mancanza di completamento delle opere infrastru�urali di propria competenza previste

dall’AdP, il sogge�o a�uatore del comparto Cà Bianca 6 dovrà presentare al Collegio di Vigilanza un

documento preliminare di verifica della compa#bilità ambientale per la fase transitoria di esercizio

dell’a�vità fino al completamento delle opere dell’AdP avvenga in assenza di formale Cer#ficato di

Collaudo delle opere di urbanizzazione primaria”. Rela�vamente a quanto sopra si evidenzia che fra
i compi� defini� all’art. 9 dell’AdP il CdV vigila e monitora sull’a?uazione dell’accordo (esecuzione
opere,  cronoprogramma,  aCvazione  trasporto  locale),  valuta  le  proposte  di  modifica  del
cronoprogramma di de?aglio, si evidenzia che fra i compi� del CdV non è prevista la valutazione di
“una  compa#bilità  ambientale  per  la  fase  transitoria  finalizzata  all’avvio  dell’a�vità”.
Si chiede pertanto di prevedere in convenzione che tu?e le opere a completo carico del sogge?o
a?uatore siano realizzate in coerenza con l’AdP e con quanto disposto in sede di CdV del 1/04/2022
ferma restando la possibilità per il comune di valutare la possibilità di stralciare il tra?o ciclabile
lungo la via Henry Ford dalla proge?azione complessiva rientrante nel PFTE di cui al CdV, al fine
della immediata realizzazione della stessa rilevato che i due fabbrica� rela�vi al Lo?o 1 sono quasi
completamente realizza�.

SSSSiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    iiiinnnnoooollllttttrrrreeee    ddddiiii     ppppoooorrrrttttaaaarrrreeee    aaaa    ccccooooeeeerrrreeeennnnzzzzaaaa     gggglllliiii     iiiimmmmppppeeeeggggnnnniiii     ddddeeeellll     ssssooooggggggggeeee????oooo    aaaa????uuuuaaaattttoooorrrreeee    ccccoooonnnn    llllaaaa    ddddeeeefifififinnnniiiizzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeellll
((((PPPPFFFFTTTTEEEE))))     ddddeeeelllllllleeee    ooooppppeeeerrrreeee    aaaa    ssssuuuuoooo    ccccaaaarrrriiiiccccoooo    ((((iiiinnnn    ttttoooottttoooo    oooo    ppppaaaarrrrzzzziiiiaaaallllmmmmeeeennnntttteeee))))     eeee    ddddiiii     aaaalllllllliiiinnnneeeeaaaarrrreeee    iiiillll     ddddooooccccuuuummmmeeeennnnttttoooo    ccccoooonnnn    ttttuuuuCCCC    gggglllliiii
iiiimmmmppppeeeeggggnnnniiii     rrrreeeellllaaaa����vvvviiii     aaaallll     mmmmoooonnnniiiittttoooorrrraaaaggggggggiiiioooo     aaaarrrriiiiaaaa,,,,     rrrruuuummmmoooorrrreeee     eeee     ttttrrrraaaaffiffiffifficcccoooo     ccccoooonnnn     lllleeee     ccccoooonnnnddddiiiizzzziiiioooonnnniiii     ddddeeeefifififinnnniiiitttteeee     nnnneeeellllllll’’’’AAAAddddPPPP,,,,     lllleeee
nnnneeeecccceeeessssssssaaaarrrriiiieeee     ggggaaaarrrraaaannnnzzzziiiieeee     fifififiddddeeeejjjjuuuussssssssoooorrrriiiieeee     eeee     ppppiiiiùùùù     iiiinnnn     ggggeeeennnneeeerrrraaaalllleeee     lllleeee     ddddiiiissssppppoooossssiiiizzzziiiioooonnnniiii     ddddiiii     ccccuuuuiiii     aaaallllllllaaaa     LLLLeeeeggggggggeeee     RRRReeeeggggiiiioooonnnnaaaalllleeee
ddddeeeellllllll’’’’EEEEmmmmiiiilllliiiiaaaa----RRRRoooommmmaaaaggggnnnnaaaa    nnnn....22224444////2222000011117777    iiiinnnn    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee    aaaallllllll’’’’aaaarrrrtttt....    4444    cccc....    5555    ddddeeeellllllllaaaa    LLLL....RRRR....    22224444////2222000011117777....    

In  merito  alle  MMMMaaaattttrrrriiiicccciiii     ddddeeeellll     rrrruuuummmmoooorrrreeee     eeee     ttttrrrraaaaffiffiffifficcccoooo,  ssssiiii     ddddeeeemmmmaaaannnnddddaaaa     aaaa     qqqquuuuaaaannnnttttoooo     eeeevvvviiiiddddeeeennnnzzzziiiiaaaattttoooo     nnnneeeellllllllaaaa     rrrreeeellllaaaazzzziiiioooonnnneeee
iiiissssttttrrrruuuu????oooorrrriiiiaaaa    ddddiiii     AAAARRRRPPPPAAAAEEEE    AAAAAAAACCCCMMMM     allegata alla presente e  ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii     rrrreeeecccceeeeppppiiiirrrrnnnneeee    iiii     ccccoooonnnntttteeeennnnuuuu����    nnnneeeellllllll’’’’aaaammmmbbbbiiiittttoooo
ddddeeeellllllll’’’’AAAAddddddddeeeennnndddduuuummmm     aaaallllllllaaaa     ccccoooonnnnvvvveeeennnnzzzziiiioooonnnneeee.  Per  quanto  riguarda  la    mmmmaaaattttrrrriiiicccceeee     ttttrrrraaaaffiffiffifficcccoooo    ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee,,,,     iiiinnnnoooollllttttrrrreeee,,,,     ddddiiii
aaaaCCCCvvvvaaaarrrreeee     uuuunnnn     ssssiiiisssstttteeeemmmmaaaa     ppppeeeerrrriiiiooooddddiiiiccccoooo     ddddiiii     mmmmoooonnnniiiittttoooorrrraaaaggggggggiiiioooo     eeeexxxx----ppppoooosssstttt    (individuando  le  possibili  soluzioni  e
mi�gazioni necessarie per ridurre i confliC funzionali), dei flussi veicolari  di alcuni pun� specifici
concorda� o lungo determina� archi stradali cri�ci, rela�vi ad una seCmana �po, suddivisi per ora
e �pologia di mezzo e dei flussi di merci in termine di andamento degli ingressi/egressi al comparto,
in una seCmana �po, suddivisi per ora e �pologia di mezzo. 

Rela�vamente alle dotazioni e ai parametri urbanis�ci edilizi di cui al paragrafo 1.5 “Parametri e

standard urbanis#ci” per l’ambito in ogge?o ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii    vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaarrrreeee    iiiillll    rrrriiiissssppppeeee????oooo    ddddeeeeiiii    ppppaaaarrrraaaammmmeeeettttrrrriiii    sssstttteeeessssssssiiii    eeee
ddddeeeelllllllleeee     ddddoooottttaaaazzzziiiioooonnnniiii     ddddoooovvvvuuuutttteeee    nnnneeeellllllll’’’’iiiinnnntttteeeerrrroooo     ccccoooommmmppppaaaarrrrttttoooo    ((((aaaa    ����ttttoooolllloooo    eeeesssseeeemmmmpppplllliiiifififificcccaaaa����vvvvoooo    ppppaaaarrrrcccchhhheeeeggggggggiiii     ppppuuuubbbbbbbblllliiiicccciiii,,,,     pppprrrriiiivvvvaaaa����    eeee
vvvveeeerrrrddddeeee    ppppeeeerrrrmmmmeeeeaaaabbbbiiiilllleeee,,,,     eeeettttcccccccc))))        ccccoooonnnn    ppppaaaarrrr����ccccoooollllaaaarrrreeee    rrrriiiiffffeeeerrrriiiimmmmeeeennnnttttoooo    aaaallll     LLLLoooo????oooo    1111    eeee    ccccoooonnnnsssseeeegggguuuueeeennnntttteeeemmmmeeeennnntttteeee,,,,     ssssiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee    ddddiiii
aaaaggggggggiiiioooorrrrnnnnaaaarrrreeee    eeee    aaaalllllllliiiinnnneeeeaaaarrrreeee    ttttaaaalllliiii    ddddaaaa����    ssssiiiiaaaa    nnnneeeeiiii    ddddooooccccuuuummmmeeeennnn����    cccchhhheeee    nnnneeeegggglllliiii    eeeellllaaaabbbboooorrrraaaa����    pppprrrrooooggggeeee????uuuuaaaalllliiii....

Inoltre preso a?o della documentazione depositata si rileva che l’altezza massima dell’edificio non
sembra coerente con quella definita nel PUA approvato pertanto ssssiiii    cccchhhhiiiieeeeddddeeee    aaaallll    ssssooooggggggggeeee????oooo    aaaa????uuuuaaaattttoooorrrreeee    ddddiiii
vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaarrrreeee    eeeedddd    eeeevvvveeeennnnttttuuuuaaaallllmmmmeeeennnntttteeee    rrrreeeeCCCCfififificcccaaaarrrreeee    ttttaaaalllleeee    ddddaaaattttoooo    eeee    ssssiiii     ddddeeeemmmmaaaannnnddddaaaa    aaaallll     ccccoooommmmuuuunnnneeee    llllaaaa    vvvveeeerrrriiiifififificcccaaaa    ddddeeeellll     rrrriiiissssppppeeee????oooo
ddddeeeellllllll’’’’aaaalllltttteeeezzzzzzzzaaaa    mmmmaaaassssssssiiiimmmmaaaa    pppprrrreeeevvvviiiissssttttaaaa    nnnneeeellll    PPPPUUUUAAAA    aaaannnncccchhhheeee    iiiinnnn    aaaapppppppplllliiiiccccaaaazzzziiiioooonnnneeee    ddddeeeellll    rrrraaaappppppppoooorrrrttttoooo    ccccoooonnnn    llllaaaa    ddddiiiissssttttaaaannnnzzzzaaaa    ddddaaaaiiii    ccccoooonnnnfifififinnnniiii
ddddeeeefifififinnnniiiittttaaaa    ddddaaaallll    RRRRUUUUEEEE....

SSSSiiii     cccchhhhiiiieeeeddddeeee     ddddiiii     rrrreeeecccceeeeppppiiiirrrreeee     qqqquuuuaaaannnnttttoooo     eeeevvvviiiiddddeeeennnnzzzziiiiaaaattttoooo     nnnneeeellllllllaaaa     pppprrrreeeesssseeeennnntttteeee     RRRReeeellllaaaazzzziiiioooonnnneeee     iiiissssttttrrrruuuu????oooorrrriiiiaaaa,,,,     oooollllttttrrrreeee     cccchhhheeee     nnnneeeegggglllliiii
eeeellllaaaabbbboooorrrraaaa����    ddddeeeeppppoooossssiiiittttaaaa����,,,,    aaaannnncccchhhheeee    nnnneeeellllllll’’’’aaaammmmbbbbiiiittttoooo    ddddeeeellll    ����ttttoooolllloooo    eeeeddddiiiilllliiiizzzziiiioooo    pppprrrreeeesssseeeennnnttttaaaattttoooo....    
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4444....    LLLLAAAA    VVVVAAAALLLLUUUUTTTTAAAAZZZZIIIIOOOONNNNEEEE    DDDDIIII    SSSSOOOOSSSSTTTTEEEENNNNIIIIBBBBIIIILLLLIIIITTTTÀÀÀÀ    AAAAMMMMBBBBIIIIEEEENNNNTTTTAAAALLLLEEEE    EEEE    TTTTEEEERRRRRRRRIIIITTTTOOOORRRRIIIIAAAALLLLEEEE    
4444....1111    CCCCoooonnnnssssuuuullllttttaaaazzzziiiioooonnnneeee
La Ci?à Metropolitana,  in qualità di  Autorità  competente,  si  esprime in merito  alla  Valutazione
preven�va della Sostenibilità Ambientale e Territoriale (ValSAT) dei piani comunali nell’ambito della
verifica  di  conformità  urbanis�ca,  previa  acquisizione  delle  osservazioni  presentate.  Inoltre,  la
DireCva Regionale approvata con D.G.R. n. 1795 del 31/10/2016 “Approvazione della direCva per
lo svolgimento delle funzioni in materia di VAS, VIA, AIA ed AUA in a?uazione della L.R. n. 13 del
2005.  Sos�tuzione  della  direCva  approvata  con  DGR  n.  2170/2015”,  prevede  che  L'Area
Autorizzazioni  e  Concessioni  AAC Metropolitana di  ARPAE predisponga una relazione  istru?oria,
propedeu�ca  al  Parere  mo�vato,  nella  quale  si  propone  il  parere  in  merito  alla  valutazione
ambientale e la invia alla Ci?à Metropolitana.
Sono pervenu� alla Ci?à Metropolitana di Bologna i pareri favorevoli dei seguen� En� competen�
in materia  ambientale:  AUSL e Consorzio  della  Bonifica Renana;  ARPAE Distre?o metropolitano
imolese ha espresso parere favorevole con prescrizioni.
Si  prende  a?o,  inoltre  che  nel  periodo  di  pubblicazione  della  Valsat,  dal  2/03/2022  fino  al
16/04/2022 (45 giorni), non sono pervenute osservazioni di cara?ere ambientale. 

In  o?emperanza  alle  disposizioni  contenute  nella  Deliberazione  della  Giunta  Regione  Emilia-
Romagna n. 1795 del 31.10.2016, ad ogge?o “Approvazione della DireCva per lo svolgimento delle
funzioni  in  materia  di  VAS,  VIA,  AIA  ed  AUA in  a?uazione  alla  L.R.  13/2015,  sos�tuzione della
DireCva approvata con D.G.R. n. 2170/2015”, la Stru?ura Area Autorizzazioni e Concessioni  AAAAAAAACCCC
MMMMeeeettttrrrrooooppppoooolllliiiittttaaaannnnaaaa    di AAAARRRRPPPPAAAAEEEE,,,,     in riferimento alla pra�ca in ogge?o, ha inviato la “proposta di Decisione
mo�vata in merito alla verifica della VAS”, conservata agli aC della Ci?à metropolitana con P.G. n.
43158 del 8/07/2022 ed allegata alla presente Relazione istru?oria (Allegato A).

4444....2222    VVVVaaaalllluuuuttttaaaazzzziiiioooonnnniiii    eeee    ccccoooonnnncccclllluuuussssiiiioooonnnniiii
Acquisita e valutata tu?a la documentazione presentata e come tale agli aC, nonché i pareri degli
En� competen� in materia ambientale, la Ci?à metropolitana di Bologna esprime, sulla base delle
considerazioni di cui al precedente paragrafo 2.1, una valutazione complessivamente posi�va.
Si  evidenzia  inoltre  l’esigenza  di  procedere  a  comunicare,  nel  rispe?o  dell’art.  41  della  l.r.  n.
24/2017, delle norme del PTM e del vigente Regolamento del Fondo perequa�vo metropolitano,
così come rilevato anche nella nota PG 44173 del 13/07/2022, gli impor� dovu�, in relazione ai �toli
edilizi indica� in premessa, a �tolo di urbanizzazione secondaria o di contributo straordinario, se
dovuto; deC impor�, infaC, saranno per l’effe?o da trasferire nella percentuale del 50% alla Ci?à
metropolitana, tenuto anche conto che, come emerge dalla documentazione prodo?a, il cambio
d’uso riguarda due fabbrica� quasi completamente già realizza�. 
La conclusione/approvazione del procedimento in ogge?o è subordinata al recepimento di tu?e le
valutazioni e richieste di cui alla presente relazione, nonché delle valutazioni in merito ai pareri
degli En� ambientali, con par�colare riferimento alla “proposta di parere in merito alla valutazione

ambientale” predisposta da AACM – Area Autorizzazioni Concessioni Metropolitana ARPAE (allegato
A).

Per quanto aCene la documentazione rela�va al �tolo edilizio si demanda al comune per gli aspeC
di propria competenza con par�colare riferimento alla verifica del rispe?o delle disposizioni di cui
alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii. e alla coerenza con il PUA di cui all’A?o del Sindaco metropolitano n.
93/2020. Come già evidenziato nella nota PG 13025 del 2/03/2022 di richiesta integrazioni di Ci?à
Metropolitana cos�tuiscono ogge?o di valutazione solo i documen� rela�vi al “cambio d’uso” e in
par�colare l’elaborato di Valsat, la Sintesi  non tecnica,  la Convenzione urbanis�ca integrata con
apposito “addendum” e la relazione tecnica di inquadramento della proposta. Si so?olinea, infaC,
che per quanto riguarda gli elabora� di PUA allega� alla proposta presentata gli stessi non sono
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sta� ogge?o di valutazione in quanto la proposta in ogge?o non è stata presentata in variante al
PUA approvato presupponendo una sola “variante alla des#nazione d’uso” da a?uare con apposito
�tolo edilizio (SCIA) e nel rispe?o di quanto richiesto con l’A?o del Sindaco di cui sopra. 
Eventuali  incongruenze  rispe?o  al  PUA  vigente  approvato  con  A?o  del  Sindaco  n.  93/2020
dovranno puntualmente essere verificate nell’ambito della presentazione/verifica dei �toli edilizi. 

5555....    GGGGlllliiii    aaaalllllllleeeeggggaaaa����
A) Relazione istru?oria ARPAE –AACM P.G. 43158 del 8/07/2022

Il Funzionario Tecnico

(Arch. Elena De Angelis)

La Responsabile

Servizio Pianificazione del Territorio

(Arch. Maria Grazia Murru)

Documento firmato digitalmente  ai sensi

della norma�va in materia
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